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Tarkistuslista tarjousasiakirjoille Total
Concept -metodin 1. vaihetta varten

Tarjousasiakirjojen tulee pitaa sisallaan seuraavat:
e Yksityiskohtainen tehtavan kuvaus

e Konsultille asetetut vaatimukset ja vaaditut tuotokset, esimerkiksi liittyen
aloitusajankohtaan, valmistumisajankohtaan ja vaadittavaan dokumentaatioon

e Yleiskuvaus kohde kiinteistostd/rakennuksesta

Tarjousasiakirjoissa voidaan myos kuvata ne menetelmat joita kdytetaan tarjousten
arvioinnissa.

Konsultin rooli ja vastuut

Tehtavananto energiakonsultille koostuu toimenpidepaketin luomisesta kohde
rakennukselle perustuen Total Concept -metodiin. Tama koostuu seuraavista tehtavista:

e Perustietojen kerééminen rakennuksesta ja teknisen datan kokoaminen.

e Energia-auditoinnin suorittaminen ja mahdollisten toimenpiteiden listaaminen. Tama
tulee suorittaa kokonaisvaltaisesti kattaen seka rakennuksen vaipan etta
rakennustekniikan (mahdollisesti poislukien rakennuksen kayttdjalaitteet). Auditointi
tulee dokumentoida tarkistuslistoilla, muistiinpanoilla, valokuvilla ja mittauksilla jne.
Normaalitilanteessa on konsultin vastuulla paattaa tarvitaanko lisatoimenpiteita ja
jos tarvitaan, valvoa etta ne tulevat suoritetuksi.

Konsultti muodostaa listan kaikista teknisesti ja kaytannollisesti mahdollisista
toimenpiteistd, jotka voivat merkittavasti vahentaa energiankulutusta. Listassa
huomioidaan kaikki toimenpiteet, joila voidaan identifioida olevan merkittavaa
vaikutusa energiankulutukseen, ei vain niita, joiden tiedetdan olevan kannattavia.
Tassa vaiheessa ei vield suoriteta taloudellista tarkastelua.

e |nvestointilaskelmien suorittaminen. Kunkin ehdotetun toimenpiteen kustannukset
arvioidaan perustuen rakennuksen omistajan/asiakkaan vaatimuksiin siitd, mitka
kustannukset huomioidaan. Laskennassa huomioidaan myos, kuinka toimenpiteiden
suorittaminen toimenpidepakettina vaikuttaa kustannuksiin. Kaikki laskelmat tulee
dokumentoida hyvin kattaen olosuhteet, oletukset, kdytettyjen Idhtoarvojen ldhteet,
laskentametodit ja tulokset.
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Energialaskelmien suorittaminen. Rakennuksen energiankulutus simuloidaan
hyodyntaden validoitua laskentaohjelmistoa. Energiansaastot lasketaan jokaiselle
toimenpiteelle huomioiden my6s vaikutukset, joita yksittaisilla toimenpiteilld on
toisiinsa, kun ne yhdistetdaan toimenpidepaketiksi. Jokainen laskelma tulee
dokumentoida hyvin kattaen olosuhteet, oletukset, kaytettyjen |ahtoarvojen ldhteet,
laskentametodit ja tulokset.

Toimenpidepaketin muodostaminen Total Concept -metodin mukaisesti.
Toimenpidepaketti kootaan vaihe vaiheelta tapahtuvalla energialaskelmilla koko
rakennuksesta ja kdyttamalla TotalTool ohjelmaa. Tulokset esitetdan sisdisen
takaisinmaksuaika -kuvaajassa. Lista toimenpiteistd, jotka on otettu mukaan
kannattavaan toimenpidepakettiin, toimenpiteiden energiansaastot,
investointikustannukset seka taloudelliset taustatiedot dokumentoidaan huolellisesti.

Raportin muodostaminen ensimmdisen vaiheen tuloksista. Raportin tulee pitaa
sisallaan seuraavat asiat: yhteenveto projektista; kuvaus rakennuksen nykytilasta,
sisdilmaolosuhteista ja rakennustekniikasta; yleiskuva rakennuksen nykyisesta
energiankulutuksesta ja energiankulutustilastot; laskelmien lahtotiedot. Raportissa
tulee myos olla dokumentoituna kaikki yksittdiset ehdotetut toimenpiteet ja
toimenpidepaketti kokonaisuutena kuvaajina ja lukuina. Raportissa tulee olla
riittdvan kattavat tiedot, jotta sen pohjalta voidaan tehda paatoksia toimenpiteiden
toteuttamisesta ja vaiheeseen 2. jatkamisesta. Raporttia varten on saatavilla pohja.

Energiakonsultin resursseja, taitoja ja kokemusta koskevat
vaatimukset
Tarjousasiakirjojen tulee pitda sisalladan vaatimus seuraavien tietojen toimittamisesta

konsulttia koskien:

Konsulttiytityksen ja konsultin henkilokohtainen kokemus energiatehokkuuden
parantamisesta tehtdvaa vastaavissa ei-asuttavissa rakennuksissa.

Konsultin resurssit ja osaaminen liittyen energiatehokkuuslaskentaan. Annettujen
tietojen tulee kuvata mita laskentaohjelmistoja tullaan kayttamaan ja mita
kokemusta konsultilla on liittyen vastaaviin energialaskelmiin kuin mita Total
Concept —metodissa vaaditaan.

Konsultin henkilokohtaiset resurssit, osaaminen ja kokemus liittyen
kustannuslaskentaan. Henkilo(t) jotka toteuttavat laskennan tulisi myos maaritella.
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Esimerkkeja kiinteistoa koskevista tiedoista, joita konsultti

tarvitsee aloittaakseen tyon:
Kiinteiston omistajan/asiakkaan tulee tarjota tarjousasiakirjojen yhteydessa kuvaus

kasiteltdavasta rakennuksesta. Konsultin tulee pystya arvioimaan aika ja resurssit, joita tyossa

tarvitaan. Esimerkiksi alla lueteltu informaatio voi olla relevanttia:

Kiinteistdon nimi, osoite, pinta-ala (m2) ja selitys siita, kuinka se on mitattu, tietoa
rakennuksen kaytosta

Milloin rakennus on rakennettu, onko rakennuksesta tehty aiemmin merkittavia
korjaustoita?

Vaatimukset sisdilmastolle ja sisdailmaston nykytila

Energiankulutus MWh/a, kwh/(m?a) - 1ammon ja kaukokylman (jos on) kulutukset,
seka kiinteisto ja kayttajasahkon kulutus

Veden kulutus m3/a, I/(m?%a) - kylm3 ja Idmmin vesi eroteltuna, jos tieto on saatavilla

Yleiskuvaus rakennuksen ilmanvaihtojarjesteémasta, Jarjestelmien ja laitteiden tyypit
ja maarat, lammon talteenottolaitteiden tyypit, ilmanvaihdon kontrollointitapa (CAV,
VAV)

Yleiskuvaus rakennuksen viilennyksetd, viilennysjarjestelmien tyypit (tuotantotapa) ja
maarat, jakelutapa (vesi, ilma)

Yleiskuvaus lammontuotantojarjestelmista (esim kaukolampd, lammityskattila,
[@ampopumppu), jarjestelmien ja jakelupisteiden maarat

Kuvaus rakennuksen ulkovaipasta ja sen kunnosta

Kuvaus suunnitelluista remonteista tai peruskorjauksista, voidaanko naihin vaikuttaa?
Mita tietolahteita auditointiin on tarjolla. esim. piirustukset, tekniset kuvaukset,
energinakulutustilastot, padsy rakennuksen ohjausjarjestemaan jne. Saatavilla olevan
tiedon laatu (esim. tunti/kuukausitason mittaukset, alimittarointi, toteutuneen
mukaiset piirustukset.
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