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Ventilatsiooniinseneride Uhendus

Ehitusaasta: 18 sajandi |Opp
Pindala: 1 877 m? Heated area
Kasutusotstarve: Biiroohoone

Vaadeldav hoone koosneb ehitisregistri pohjal juriidiliselt kahest eraldi hoonest, mis on omavahel fiitsiliselt
koos. Hooned paiknevad Toompeal, vanalinnas ja kuuluvad muinsuskaitse alla.

Hoonet on viimaste aastakiimnete jooksul osaliselt rekonstrueeritud.

Hoone oli viimati kasutuses 2010 a teises pooles. Hoonet kasutati bliroohoonena, va keldrikorrus. Hoonet on
kavas rekonstrueerida. Auditeerimise ajal ei olnud hoone kasutuses.

Hoonet on senini kasutanud biiroona erinevad riigiasutused. Hoone kasutus langeb td6paevadele esmaspéaevast
reedeni pdevasele ajavahemikule 8:00-18:00.

Hoone sisekliimat ei olnud vGimalik monitoorida, kuna hoone ei olnud kasutuses. Varasemalt ei ole sisekliima
mootmisi t6o teostajateleteada olevaltantud hoone té6ruumides labi viidud. Pealerenoveerimistdid on hoone
sisekliima vastavuses standardi EVS-EN 15251 klassiga Il.
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Hoone valispiirete jatehnosisteemide olukord enne meetmete elluviimist

Piirdetarindid

Hoonel on paekivivundament, kuid esineb ka tellistest laotud kohti. Seinte korral on |abi aegade kasutatud
erinevaid materjale nagu tellis, paekivi. Kdikide hoonete seintel on vundamentide ebaihtlasest vajumisest
tingitud praod.

Katuse kandekonstruktsioon on puidust, katusekatteks kivi. P66ningu pdrand on kaetud tselluvillaga, mille
hinnanguline kihipaksus on 200 mm.

Aknad on puitraamidega ja neid on regulaarselthooldatud ja uuendatud. Esineb nii vanasid kahekordse klaasiga
aknaid kui ka kolmekordse klaasiga aknaid, kus sisemine klaas on kahekordne klaaspakett.

Keldrip6randad on enamasti valatud betoonist. Keldri porandate all ei ole ei hidroisolatsiooni ega
soojusisolatsiooni. Osaliselt on pdrandad kaetud, kas keraamiliste- vdi betoonplaatidega.

Hinnangulised soojusldbivused:

Vilissein U=1,7 W(m?Z2K)
P6é6ningu pdrand U=0,4 W(mZ2K)
P&rand pinnasel U=2,7 W(mZ2K)
Aknad (vanad) U=3,0 W(mZK)
Aknad (uued) U=1,8 W(mZ2K)

Kuttesiisteem

Olemasolev hoone kuttesiisteem on (lemise jaotusega kahetorusisteem. Radiaatorid (valdavalt
malmribiradiaatorid) on osaliselt varustatud termostaatventiilidega. Hoone kittesisteem on Gihendatud linna
kaugkittevérguga plaatsoojusvahetiga soojussélme kaudu

Ventilatsioonisiisteem

Hoones toimib nn loomulik ventilatsioon. Varske dhu juurdevool hoonesse toimub |dbi ebatiheduste véi akende
avamisega. Ohu viljavool on ette ndhtud |3bi ventilatsioonil3dride katusele.

Jahutusiisteem
Jahutussiisteem ei ole hoones vilja ehitatud.
Valgustus

Birooruumides on valdavalt kasutatud induktiivdrosseliga T8 tiiiipi luminofoorvalgusteid. Uldaladel on
kasutatud ka disainvalgusteid. Valgustite lulitamine toimub kéasitsi. Valgustuspaigaldis on tehniliselt
amortiseerunud, osa valguspaigaldisest on demonteeritud.

Seadmed

Kontorihoonele omaselt leiavad elektriseadmetena kasutust arvutid, printerid, koopiamasina, serverid,
kohvimasinad, veekeetjad jne.

Automaatika

Soojussdlm on varustatud lokaalse automaatika kontrolleriga. Reguleeritakse kuttes listeemi
pealevoolutemperatuuri vastavaltvalisGhutemperatuurile. Sooja tarbevee temperatuuri hoitakse konstantsena.
Hooneautomaatika slisteem hoones puudub.
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Energia jaressursikasutus enne renoveerimist ja energiasdastu arvutamise baasjoon

Energia kasutus enne meetmete rakendamist 280 kWh/(m?2a)
Soojusenergia 232 kWh/(m?2a)
Elekter 48 kWh/(m?Za)

Kaugkuttesoojuse tarbimist tarbevee soojendamiseks vGib lugeda marginaalseks vorreldes ruumide kiitmiseks
tarbitud kaugkittesoojusega. Kraadpdevadega korrigeeritud kiittesoojuse tarbimine kdetava pinna kohta on
olnud suurusjargus 215-235 kWh/(m?2a). Soojuse tarbimistvdib lugeda suhteliselt kdrgeks. Samas tuleb arvestada
sellega, et hoone vidlisseinasid ei olearhitektuursetel ja muinsuskaitselistel pdhjustel valjast pooltlubatud katta
tdiendava soojustusmaterjali kihiga.

Elektri eritarbimine kéetava pinna kohta on 48 kWh/(mZ2a). Seda vdib lugeda suhteliselt madalaks néitajaks. Uutes
kontorihoonetes, kus on liftid ja vdlja on ehitatud ventilatsiooni-ja jahutussiisteem vdib olla vastav nditaja kuni
kaks korda kdrgem.

Véljaselgitatud energiasaastu meetmed

Hoone auditeerimisel selgitati vdlja seitse energiasdadstu meedet: kittegraafiku seadistamine, kitte
ringluspumba asendamine, p66ningu pdranda soojustamine (200 mm), soojustagastusega ventilatsioon, uued
aknad (U=1,1 W/(m2K)), p66ningu p&randa soojustamine (200 mm), uus T5 valgustuslahendus. Pakutud
meetmetest neli osutusidinvesteeringuna tulusaks, ettdita hoone omaniku poolset eesmarki (IRR=5.5%). Hoone
kasutaja otsustas eesmargiga teha hoone korda ldbiviia k&ik vdljapakutud meetmed.

Kokkuvotte meetmete paketist

Kokkuvdte vdljapakutud meetmetest on esitatud Tabelis 1.

Tabel 1. Maksumuse ja energiasddst vdlja valitud ja realiseeritud meetmetel.

Investeeringu | Sddstaastas | Energiasdast
Meede maksumus kEUR/aasta MWh/aasta
KEUR
1 Kuttegraafiku seadistamine 1 3 59
2 P&6ningu pdranda soojustamine, 200mm 6 0 11
3 Kutte ringluspumba asendamine 1 0 2
4 Soojustagastusega ventilatsioon 128 10 178
5 Uued aknad, U=1,1 W/(m2K). 125 1 28
6 Keldri pdranda soojustamine, 200mm 55 0 3
7 Uus T5 valgustuslahendus 44 0 5
- Sum 360 17 286

Etapp 3 jarelmonitooringu kokkuv6te

Joonis 1 nditab méotmistulemusi (Etapp 3) vorreldes esialgsevaasjooneja arvutatud tulemusega. Hoones ei

moddeta eraldi kasutajaja tehnoslisteemide energiakasutust.
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M Elekter kWh/m2 48 49.0 50.0 59.0
m Soojus kWh/m2 232 327.0 172.0 208.9

Joonis 1. Etapp 3 kokkuvote.

Lihtuvalt mddtmistulemustest Etapp 3-s kogu energiakasutus on 268 kWh/m?2. Eeldame, et energiakasutus
alaneb kui on labiviidud ka peenhddlestus ning tdiendav jalgimine.

Arvutuslik energiakasutuse vahenemine labiviidud meetmetele oli 41% v&rreldes meetmete eelse perioodiga.
Md&ddetud tegelik energiakasutus vdahenes esimesel meetmete elluviimisjargsel aastal umbes 28.4% olles

vaiksem.

Investeeringu tegelik tulusus on esitatud Tabelis 2.Joonis 2 nditab arvutatud ja tegeliku tulusust. Investeeringul
tulusus puudus, kuid hoone omanik otsustas hoone siiski korda teha.

Tabel 2 Kokkuvdte méddetud ja tegelikust tulususest.

Etapp 2 Etapp 3
Hoone aastaneenergiasaast: 41 % 28%
Energiasdast- kaugkute 289 MWh/a 219.6 MWh/a
Energiasdast—elekter -2 MWh/a -19.2 MWh/a
Kogu aastanesaast: 17.6 k€/a 11.6 k€/a
Meetmete paketi maksumus: 360 k€/a 360k€/a
Meetmete paketi tulu sisenorm (IRR): -% - %
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Joonis 2 Tegeliku ja arvutatud tulususe vérdlus. Suhteline energiahinna tdus on arvutustes ~2%.

Internal rate of return diagram
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