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KOKKUVOTE

Gonsiori 29, Tallinn biroohoonele pakuti valja Total Concept metoodika jargi kaheksa
energiatohususele suunatud meedet eesmargiga saavutada hoones maksimaalne energiasaast.
Toode esimeses etapis kaardistati meetmed ja hoone sisekliima. Sisekliima kaardistus naitas, et
renoveerimiseelne olukord on aktsepteeritav ja vastab baastasemele. Jargnevalt tellija valis vélja
jarealiseeris kaks energiatdhususmeedet.Jarelmonitooringut teostati01.2016-12.2016. Arvutuslik
summaarne energiakasutuse vdhenemine meetmete realiseerimisel oli 12 % vorreldes
renoveerimiseelse olukorraga.

Jarelmonitooringu perioodil tegelik saavutatud energiakasutuse langus oli vaiksem kui arvutatud
olles 3.5 %. Mdddetud tulemused vdrreldes arvutatud tulemusega on esitatud joonisel 1.
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JOONIS 1 EnerGiakasuTus GONSIORI 29 HOONEL ENNE REKONSTRUEERIMISMEETMEID, ARVUTUSLIK ENERGIAKASUTUS MEETMETE REALISEERIMISEL JA TEGELIK

MOOBDETUD ENERGIAKASUTUS PEALE MEETMETE REALISEERIMIST.

Eeldatav meetmete |abiviimise tulu sisenorm (IRR) oli 0%. Tegemist ei olnud tellija jaoks otseselt
energiasaastule suunatud investeeringuga vaid oli mdeldud sisekliima kvaliteedi tdstmiseks ja
kaebuste vahendamiseks suunatud investeeringuga. Esimesel aastal sdasteti kokku 6424 € ning
kogu tehtudinvesteeringu suuruseks oli 382 k€.
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SISSEJUHATUS

Kaesolev raport annab (ilevaate Gonsiori 29, Tallinn bliroohoone energiatbhususmeetmete
rakendamise tulemustest |ahtuvalt Total Concept metoodikale.

Tellijajahoone omaniku jaoks eiolnud peamiseks meetmete elluviimise eesmargiks energiasaastu
saavutamine vaid oli sisekliima kaebuste vihendamine ja seelabi sisekliima kvaliteeditdstmine.

Kaesolev projekt on osa rahvusvahelisest projektist ,,Meetod Total Concept energiatéhususe
parendamiseks mitteeluhoonetes” osana, midatoetab programm Intelligent Energy Europe.

Etapp 1 (meetmete paketikoostamine jahoone energeetiline auditeerimine) viidi |abi Gonsiori 29
hoones 2014 sugis-talv perioodil. Auditist valiti valja kaks sisekliima parendusmeedet mis
realiseeriti 2015 slgisel (Etapp 2). Jarelmonitooring ja energiakasutuse mé6tmine (Etapp 3)
teostati 2016 aastal (jaanuar-detsember). Jarelmonitooringusse olidkaasatud jargnevad inimesed:

Partner Kontakt

Riigi Kinnisvara AS

Mikk Maivel —energiatohususe projektijuht Mikk.maivel@rkas.ee
Jaanika Aru - haldur Jaanika.aru@rkas.ee
Kalju Haab - hooldusmeister kalju.haab@rkas.ee
RonexOU

Sven Poots—sisekliimalogeritetarnijaja sven@ronex.ee
seadistaja

Meetmete paketi elluviimise (Etapp 2) projekteerimistédd teostas Projekt 02 OU (akende
vahetamine) ja Contactus AS (valgustite vahetamine). Sisekliimaseire logerite komplekti seadistas
ja tarnis OU Ronex. Analliiisi jajélgimise viis 13bi Riigi Kinnisvara AS.

MGG6tmiste plaan

Jarelmonitooring ja mo6tmised teostati vastavalt médtmiste plaanile mis pandi kokku Etapp 2-s.
Jarelmonitooringul kasutati olemasolevaid energiamddtjaid. Taiendavalt paigaldati hoonesse 5s
sisekliimalogerit ruumidhu temperatuuri, 6huniiskuse ja slisihappegaasi sisalduse mdotmiseks.
Sisekliimalogerite tarne venis ning sisekliimat oli véimalik hoones moota ja jalgida oktoober-
detsember 2016.
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ETAPP 2: REALISEERITUD MEETMED

Etapp 1s koostatud meetmete pakettasub Lisa 1s. Tegelikkuses hoone omanik otsustas

realiseerida kaks pakutud meedet:

e Valgustite vahetamine. Peamine pdhjus oli, olemasolevate valgustite varelemine mis

halvendas to6tajate sisekliimat ja péhjustas rohkelt kaebusi;

e Olemasolevateakende valjavahetamine. Aknad olid amortiseerunud ning nende

paigalduskvaliteet oli madal.

e Esialguhoone omanik soovis soojustada ka hoone kirdeseina, kuid kohalik omavalitsus ei

lubanud hoonet soojustadajaseegaantud meedejaeti ellu viimata.

Arvutatud energiajarahaline tasuvus koostatud meetmete paketijarealiseeritud meetmete

paketivahel ontoodudJoonisel 2ja Tabelis 1.

TABEL 1 KokkuVvGTIE PAKETTIDEST PARAST 1. 1A 2. ETAPPI.

Etapp 1 Etapp 2
Summaarne aastaneenergiasaast: 29 % 12 %
Arvutatud energiasaast—kaugkiite: 392 MWh/a 109 MWh/a
Arvutatud energiasaast—elekter: 105 MWh/a 90 MWh/a
Summaarne rahalinesdastaastas: 32,6 kEUR/a 13,8 kEUR/a
Investeeringu maksumus kokku: 847 kEUR 382 kEUR
Investeeringu tulusus: -% 0,2%
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JOONIS 2 ARVUTATUD HOONE ENERGIA ERIKASUTUS PARAST 1 JA 2 ETAPPI.

Kogu moddetud energiakasutus enne renoveerimist oli 248 kWh/m? aastas (sisaldades kogu
kasutajate kasutatud elektrienergiakogust). Hoone kaardistamisel jareldati, et olemasolev olukord

on kohaldatav baastasemena.

Lahtuvalt ellu viidud meetmete paketist arvutuslik energiakasutus peale meetmete elluviimist on
220 kWh/m?.

ETAPP 3: JARELMONITOORING

Hoone ja selle tehnosiisteemide kasutus renoveerimisjargselt

Gonsiori 29, Tallinn on nelja sektsooniline biiroohoone Tallinna kesklinnas. Hoone kasutaja ega
tema kasutusharjumused ei ole teadaolevalt muutunud meetmete elluviimise jargselt. Kuna tegu
oli eelkdige sisekliimakvaliteeditdstmise meetmega siis osaliselt taheldatisisetemperatuuritdusu.
Hoone tehnosisteemide kasutusaegasid ja seadevaartusi ei ole muudetud. Hoones on kasutajatel
vOimalus ise reguleerida radiaatorite termostaatventiile ning neid ei ole véimalik automaatselt
juhtidavéireguleerida.

Sisekliima

Ruumohutemperatuuri moddeti kokku 5s kabinetis perioodil 12.10.2016 kuni 21.12.2016.
Tulemused on esitatud kogu mddteperioodile (Tabel 2) kui ka vaid hoone kasutusaja kohta (Tabel
3). Sisekliima ei ole meetmete elluviimisel halvenenud ning pisib valdavalt samal tasemel.
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TABEL 2 MG6DETUD TEMPERATUURID ENNE JA PARAST LABIVIDUD MEETMEID KOGU MOGTMISPERIOOD! JOOKSUL (SH. NADALAVAHETUSED JA TOOVALISED AJAD).

Etapp 1, 2 MGotmistulemus Etapp 3

Minimaalne ruumidhutemperatuur, °C - 20.6
Maksimaalne ruumiéhutemperatuur, °C - 24.3
Keskmine ruumidhutemperatuur, °C - 22.2
Seadetemperatuur, °C -

Minimaalne ruumidhuniiskus, % - 15.1
Ma ksimaalne ruumidhuniiskus, % - 39.4
Keskmine ruumidhuniiskus, % - 25.3
Minimaalne ruumidhu siisihap pegaasisisaldus, ppm - 405.2
Maksimaalne ruumidhu siisihappegaasisisaldus, ppm - 2064.8
Keskmine ruumidhu siisihappegaasisisaldus, ppm - 554.5

TABEL 3 MGGDETUD TEMPERATUURID ENNE JA PARAST LABIVIIDUD MEETMEID MOOTMISPERIOOD! TOOAJAL (ESMASP.-REEDE KELL 08:00-18:00).

Etapp 1, 2 Mootmistulemus Etapp 3

Minimaalne ruumidhutemperatuur, °C 21.9 20.6
Maksimaalne ruumidhutemperatuur, °C 24.3 24.3
Keskmine ruumidhutemperatuur, °C 22,5 22.2
Seadetemperatuur, °C

Minimaalne ruumidhuniiskus, % 14 15.2
Maksimaalne ruumidhuniiskus, % 42 39.4
Keskmine ruumidhuniiskus, % 25 24.0
Minimaalne ruumidhu siisihap pegaasisisaldus, ppm 400 415.4
Maksimaalne ruumidhu siisihappegaasisisaldus, ppm 1000 1850.0
Keskmine ruumidhu siisihappegaasisisaldus, ppm 550 609.4
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Hoone energiakasutus peale renoveerimist

Joonised 3ja 4 naditavad mé6detud ja arvutatud kaugkiitte ja elektrienergia kasutust Gonsiori 29-s
perioodil jaanuar—november 2016. Kuupdhised tarbimisandmed on ile viidud normaalaastale, et
védlja taandada valiskliima erinevus. Baastase iseloomustab renoveerimiseelse perioodi kolme

aasta keskmist energiakasutust.
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JOONIS 3 MG6DETUD JA ARVUTATUD TEGELIK KAUGKUTTE KASUTUS GONSIORI 29 BUROOHOONES. KGIK TULEMUSED ON VIIDUD NORMAALAASTALE.
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JOONIS 4 M66DETUD JA ARVUTATUD TEGELIK ELEKTRIENERGIAKASUTUS GONSIORI 29 BUROOHOONES.

Lahtudes modtmistulemustest ei ole saavutatud kaugkiitte saastu. Selle peamiseks probleemiks on
kohati kdrgem sisedhu temperatuur, vaadates Tabel 2 ja 3 ei saa ka seda vaikse valimi puhul
oluliselt jareldada. Kiill aga on meede hoone kasutajate rahulolu hoone sisekliima kvaliteedi osas
téstnud ning enam ei ole tdheldatud peale puhumist akende ja valisseina vahelt. Lampide
vahetusest on saavutatud elektrienergiasdastu, kuid see on vdrreldes arvutuslike tulemustega
vaiksem. Suveperioodil oliarvutuslik jamdddetud elektrienergiakasutus lisnagi vorreldaval
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tasemel. Moddetud kulu oli suurem novembiris ja veebruaris. Veebruaris alles |dpetati viimased
toid ning Glekulu on pd&hjustatud ehitusperioodi tlekulust. Novembri Glekulu pdhjused on
véljaselgitamisel javdivad olla pdhjustatud heakorra erit6ddest.

ELLUVIIDUD MEETMETE TASUVUS

Hindamaks tegelikku projektitasuvust analilsitakse moddetud energiakasutust Etapp 3s ja

Etapp 2s lubatud energiakulude alandamist.

Tegelik tasuvus tulu sisenormi meetodil on arvutatud kogu ell uviidud meetmete paketile.
Tulemused on koondatud Tabelisse 4 ja Joonisele 5. Joonis 5 naditab arvutatud tasuvust koos
tegeliku tasuvusega. Arvutatud meetmete paketi tasuvus oli 0,2% ning mddtmistulemustest
tulenev paketi tulu sisenorm (IRR) on negatiivne ehk tegu ei olnud tasuvainvesteeringuga.

TABEL 4 ELLuviiDUD MEETMETE TASUVUSE KOKKUVOTE.

Etapp 2 (arvutatud) Etapp 3 (mod&detud)
Hoone aastane energiasaast: 12% 3.5%
Energiasaast - kaugkite 109 MWh/a +1 MWh/a
Energiasaast—elekter 90 MWh/a 65 MWh/a
Kogu aastane sdast: 14 KEUR/a 6,4 kKEUR/a
Meetmete paketi maksumus: 382 kEUR 382 kEUR
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Internal rate of return diagram
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Internal rate of return diagram
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TABEL 5 VALIAPAKUTUD MEETMETE MAKSUMUS JA RAKENDAMISEL SAAVUTATAV SAAST.
Meede Etapp 1 Etapp 2
Eeldat Tegelik
e'datav Eeldatav . egell Saast
maksumu investeer
saast .
s ing [Euro/aast
Euro/aasta a
[Euro] [ / ] [Euro] ]
1 Uus soojussdlm 20000 4000
2 Uued aknad 186000 10100 237000 10100
3 Kirdevalisseinasoojustamine 158000 6600
4 Hooneautomaatikasiisteem 60000 4700
5 Uus ventilatsioonislisteem ruumis 125 4000 300
6 Uus kitteststeemi tsirkulatsioonipump 2000 300
7 Uus kitteslsteem 280000 2700
8 Uued valgustid 164000 3700 145000 3700
Kokku: 874,000 € 32100 € 382000 € 13800 €
Tulu sisenorm (IRR) -% 0,2%
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TABEL 6 VALIAPAKUTUD MEETMETEGA SAAVUTATAV ENERGIASAAST

Meede Etapp 1 Etapp 2
Kite Elekter Kite Elekter
[MWh/aasta] [MWh/aasta] [MWh/aasta] [MWh/aasta]

1 Uus soojussdlm 229 -
2 Uued aknad 164 - 164 -
3 Kirdevadlisseinasoojustamine 106 -
4 Hooneautomaatikasiisteem 65 8
5 Uus ventilatsioonislisteem ruumis 125 - 4
6 Uus kittestisteemi tsirkulatsioonipump - 3
7 Uus kitteslisteem 44 -
8 Uued valgustid +67 91 +67 91
Kokku 541 106 97 91

+tdhendab suurenenud energiakasutust (nditena uued valgustid eraldavad vahemsoojust ja see suurendab vajalikku soojusenergiat
ruumide kitteks.
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Ruumidhu sisihappegaasisisaldus, ppm
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JOONIS 8 MGGTEPERIOODI RUUMIGHU SUSIHAPPEGAASISISALDUS 55 KABINETIS.
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JOONIS 9 16644 MOGTMISTULEMUSED RUUMIGHU TEMPERATUUR 55 KABINETIS.
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