Synligggrelse af skonomiske rationaler i reduktion af
energiforbruget i eksisterende erhvervsbygninger
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Energirenovering af erhvervsejendomme
som fornuftig investering

EU’s medlemsstater har sat mal for reduktion af
CO2 fra fossile braendsler, og energieffektivisering
af eksisterende bygninger er et vigtigt led heri.

Gennem optimering af klimaskaerm og installati-
oner er det muligt at reducere energiforbrug til
opvarmning og keling af bygninger. Ligeledes kan
aendret adfeerd blandt brugerne reducere forbru-
get uden tab af komfort. Samtidigt kan energief-
fektiviseringen vise sig som en fornuftig forret-
ningsmaessig investering.

@nsker man som ejer og/eller udlejer at opnd om-
kostningseffektive energibesparelser i en eksister-
ende erhvervsejendom, ma man have vished for,
hvilke tiltag der er rentable, og hvilket afkast der
kan opnas af en investering heri. Totalkonceptet
indeholder en metode og et gkonomivaerktaj, der
kan skabe det n@dvendige grundlag for beslut-

ninger om at investere i rentable energibesparelser.

Metoden og vaertojet

¢ Metoden giver overblik over bygningens poten-
tialer for energibesparelser, sa flest mulige be-
sparelser kan opnas mest omkostningseffektivt

¢ Den inkluderer de gkonomiske realiteter, som
en bygningsejer altid ma tage hensyn til, men
bidrager i hgjere grad end mere traditionelle

metoder til at haeve ambitionerne for bygningers

energimaessige ydeevne

¢ Metoden er baseret pa en pakkelgsning med en
raekke foranstaltninger, der samlet set opfylder
bygningsejerens krav til rentabilitet eller afkast i
form af intern rente

¢ Med Totalkonceptet kan det forventede afkast
af de forskellige identificerede besparelsesfor-
anstaltninger bade individuelt og som samlet

pakkel@sning identificeres under hensyntagen til

tiltagenes levetid.

¢ Totalkonceptet har en systematisk tilgang i tre
trin, som omfatter hele byggeprocessen fra
planlaegning til drift.

Totalkonceptet er en metode og et finan-
sielt veerktgj, der tilvejebringer de oplys-
ninger, som gor det muligt at traeffe beslut-
ninger om investeringer i energibesparende
foranstaltninger pa et oplyst grundlag.

Pakkelgsning

Ved udarbejdelse af en pakkel@zsning ma savel
omkostningseffektive som dyrere foranstaltninger
tages i betragtning. Indholdet af den endelige pak-
kelgsning afhaenger herefter af rentabilitetsbereg-
ningerne ud fra forudsaetningen om, at den interne
rente for hele pakken skal opfylde investors krav til
kapitalafkast.

De gkonomisk mest rentable foranstaltninger vil
“hjeelpe” mindre rentable foranstaltninger, samti-
digt med at pakken af valgte foranstaltninger vil
opfylde de forrentningsmal, der er fastsat af byg-
ningsejeren. Metoden har vist, at det er muligt at
opna samlede energibesparelser pa mere end 50
procent.

Proces i tre trin

Arbejdsprocessen i Totalkonceptet er struktureret
i tre trin. Hvert trin indeholder en raekke opgaver,
der skal udfgres, og som kraever en vis involvering
af projektets interessenter og akterer i forbindelse
med metodens gennemfarelse.

TRIN 1
Idé til udbud

Udarbejde
pakkelgsning som
beslutningsgrundlag

TRIN 2
Tilbud til aflevering
Gennemfgre tiltag
i henhold til
pakkelgsning

TRIN 3
Kontrol til drift

Opfelgning pa
gennemforte
tiltag




¢ Trin 1 omfatter en grundig undersggelse af byg-

ningen for at identificere alle potentielle ener-
gibesparelser og mulige besparelsesforanstalt-
ninger. Eventuelt energimaerke kan bruges som
udgangspunkt.

Beregninger og analyser pa basis af de indsam-
lede data danner grundlag for en pakkelgsning,
der giver bygningsejeren et oplyst beslutnings-
grundlag om energibesparelser.

¢ Trin 2 gennemfgres foranstaltningerne i pakke-

lzsningen. Der skal veere fokus pa kvaliteten af
det udferte arbejde, sa tekniske mangler ikke
ophaever de forventede energibesparelser.

Trin 3 omfatter malinger og kontrolforanstalt-
ninger, der skal sikre at det forventede resultat
er opnaet. | modsat fald skal arsagen klarlaagges
og fejlene rettes.

Fotograf: Nordea Ejendomme
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MARTIN GRONDAL
Projektleder, Nordea Ejendomme:

Det er vores forventning, at Total-
konceptet kan veere et godt beslut-
ningsvaerktej pa grund af den meget
systematiske metodik, som afdsekker
alle vaesentlige forhold allerede tidligt
i processen. Metodikken kombinerer
den tekniske synsvinkel med den for-
retningsmeaessige forstaelse”

Fotograf: Gladsaxe Kommune
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POUL MATHIESEN
Projektleder, Gladsaxe Kommune:

Totalkonceptet er en meget struktu-
reret analysemetode, der kombinerer
energi audit, rentabilitetsvurdering af
energitiltag, og folger op pa de gen-
nemforte foranstaltninger. Med kon-
ceptet kan vi identificere alle mulige
energibesparende foranstaltninger, og
skabe det bedste grundlag for en inve-
steringsbeslutning, der forbedrer den
energi- og indeklimameaessige ydeevne
i fx Gladsaxe Sportscenter”



Hvem er Totalkonceptet rettet mod?
Totalkonceptet og dets resultater er primaert rettet
mod fire typer af brugere og interessenter:

¢ ejere og administratorer af erhvervsbygninger, der
anvendes til fx kontorer, sundhedspleje, indkalbs-
centre, administration, handel, skoler og lignende

¢ tekniske og finansielle radgivere, herunder ener-
gikonsulenter, der arbejder professionelt med
planlaagning, beregninger/kalkulationer, analyser
og design/projektering, som er en forudsaetning
for at anvende metoden og tilknyttede veerktgjer

¢ store developervirksomheder med fokus pa ek-
sisterende erhvervsejendomme, der gennemfa-
rer byggeprojekter for andre bygherrer og/eller
har fordel af at bruge konceptet direkte i egen
virksomhed

4 offentlige myndigheder, der fastlaegger de po-
litiske, juridiske og gskonomiske rammer for den
nationale energibesparelsesindsats.

Hvem star bag konceptet?

Totalkonceptet er udviklet af BELOK-gruppen, der
er et samarbejde mellem det svenske energiagen-

tur og 18 af de storste ejere af erhvervsejendomme
i Sverige. Yderligere oplysninger: www.belok.se

Konceptet er anvendt med succes pa en rackke er-
hvervsejendomme i Sverige, og pa den baggrund
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Mere information
www.totalconcept.info

er der etableret et nordeuropaeisk projektsamar-
bejde, der involverer Sverige, Norge, Finland, Est-
land og Danmark.

Formalet er at afpreve og videreudvikle konceptet

i de respektive nationale sammenhange, og malet

er efterfelgende at anvende og udbrede konceptet
inden for bygge- og ejendomssektoren i de respek-
tive lande.

Projektpartnere

¢ CIT Energy Management, Sverige
(projektkoordinator)

¢ Byggherrarna, Sverige

¢ Statens Byggeforskningsinstitut | Aalborg
Universitet

4 Bygherreforeningen

¢ Rambgll Danmark

¢ Riigi Kinnisvara AS (State Real Estate Ltd),
Estland

¢ EKVU (Estonian Society of Heating and
Ventilation Engineers), Estland

¢ Bionova, Finland

¢ SINTEF Byggforsk, Norge

Afpravningen og videreudviklingen af konceptet
gennemfgres i perioden april 2014-april 2017.

Kontakt

Alireza Afshari, SBI - Aalborg Universitet,
ala@sbi.aau.dk

Graves Simonsen, Bygherreforeningen,
gks@bygherreforeningen.dk
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DANISH BUILDING RESEARCH INSTITUTE
AALBORG UNIVERSITY COPENHAGEN

i Riigi Kinnisvara = gy
Estonian State Real Estate Ltd U
DANISH ASSOCIATION CI Energy
OF CONSTRUCTION CLIENTS Management AB
A Chalmers Industriteknik Company
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Your partner for sustainable performance
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