lokalbyggnader.

¢ Offentliga myndigheter som faststaller politiska,

rattsliga och finansiella ramar fér nationella
energibesparande insatser.

Vem star bakom idén?

Utvecklingsarbetet fér Totalmetodiken har utforts
inom BELOK-gruppen som ar ett samarbete
mellan Energimyndigheten och 19 av de stérsta
lokalfastighetsagarna i Sverige. Mer information:
www.belok.se
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of the European Union
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En metod som presenterar foretagsekonomiska i
i
mojligheter for energieffektivisering i lokalbyggnader =
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Energirenovering av lokalbyggnader

- en klok investering

| befintliga lokalbyggnader finns ofta energi-
besparingsmobjligheter genom férbattringar av
byggnadens klimatskal och installationstekniska
system. Detta férbattrar samtidigt inomhusklimatet.
Aven &ndrade brukarbeteenden kan bidra till
energibesparingar. Fastighetsagare behdver
tillforlitlig information om vilka atgérder som &r
kostnadseffektiva, och vilken avkastning som kan
férvantas av energirelaterade investeringar.

Kraftiga energibesparingar i det befintliga byggnads-
bestandet &r nédvandiga for att EU:s medlemsstater
ska kunna leva upp till uppsatta mal fér energi-
effektivisering, minskade koldioxidutslapp och
Oka mojligheter till att anvanda férnybar energi.
Totalmetodiken bidrar till att gbéra denna omstallning
bade kostnadseffektiv och affarsmassigt Idnsam.

Metoden och verktyget i korthet

¢ Totalmetodiken tar ett helhetsgrepp foér
byggnadens energifragor i syfte att uppna
maximala energibesparingar pa ett kostnads-
effektivt satt.

¢ Totalmetodiken omfattar de ekonomiska
realiteter som en fastighets&gare maste beakta
samtidigt som den hojer fastighetsagarens
ambitionsniva, vilket gér det mojligt att na
mycket langre i férbattring av byggnaders
energiprestanda an med traditionella metoder.

¢ Totalmetodiken handlar om att genomféra flera
atgarder i ett dtgdrdspaket som i sin helhet
uppfyller fastighetsagarens Il6nsamhetskrav.

¢ Med hjalp av Totalverktyget kan man rakna
ut vilken rénta man far tilloaka pa satsat kapital
for det identifierade atgardspaketet, samtidigt
som de olika dtgdrdernas varierande ekonomiska
livslangder beaktas.

¢ Totalmetodiken har ett systematiskt arbetssatt
indelat i tre etapper och omfattar hela bygg-
processen.

Totalmetodiken erbjuder ett arbetssatt och
ett finansiellt verktyg for att fa fram ett

vdlgrundat underlag for att fatta beslut om
investeringar i energibesparande atgéarder.

Atgidrdspaket

Enligt Totalmetodiken [dgger man samman
enskilda atgarder som &r Idbnsamma i sig och mer
kostsamma atgarder. Vad som kommer att inga

i atgardspaketet faststalls med kriteriet att intern-
rantan for hela paketet ska uppfylla fastighets-
dgarens avkastningskrav, raknat i rantematt. De
ekonomiskt mest Ibnsamma atgédrderna kommer
att bara upp de mindre |dnsamma atgérderna.
Erfarenheter visar att det ar mojligt att géra energi-
besparingar med mer an 50 procent i lokaler
genom att anvanda detta arbetssatt.

En process i tre steg

Arbetsprocessen i Totalmetodiken har fordelats
pa tre etapper. Varje etapp bestar av ett antal
uppgifter som ska utféras och kraver insatser

fran olika intressenter och nyckelaktorer.

ETAPP 1

Framtagning av

atgérdspaket och
beslutsunderlag

ETAPP 2
Genomférande
av atgarder

ETAPP 3

Uppféljning och
utvardering

¢ | etapp 1 genomférs en grundlig energi-

teknisk besiktning av byggnaden fér att
identifiera alla tdnkbara energisparatgérder.
Data fran energideklarationer kan anvandas
som en utgangspunkt.

Olika berdkningar och en analys baserad pa
insamlade data resulterar i ett atgardspaket
och ger fastighetsdgaren underlag fér val-
grundade beslut.

Fotograf: Jonas Léfvendal

Totalmetodiken ger ett helhetstank
for energi och ekonomi:

J)

LENNART LIFVENHJELM

Energiexpert pa Vasakronan:

Det har varit klart Ibnsamt att jobba med
Totalmetodiken. Vi sénkte energianvdndningen
fran 287 till 124 kWh/m? och ar med en intern-
rénta pa 15 %. Idag &r vi nere pa 100 kWh/m?

per ar.

Nu tar vi med oss erfarenheterna fran
Totalmetodiken i Pennféktaren till vart stora
ombyggnadsprojekt Klara C pa Vasagatan

i Stockholm, d&r mélet &r 55 kWh/m? per ar
och miljécertifiering LEED Platinum.

Totalmetodiken &r rdtt metod fér oss i och med
att man tittar pd helheten och gér atgdrder som
annars inte skulle ha gjorts. Har finns ett viktigt
helhetstdnk ndr det gdller installationsteknik,

byggteknik och ekonomi.

| etapp 2 genomfors atgardspaketet i sin
helhet. Fokus boér ldggas pa kvaliteten av
utfért arbete och sakerstallande av att de
atgarder som genomfoérts fungerar ratt
for att inte forlora de férvantade energi-
besparingarna.

| etapp 3 foljs utfallet upp med matning av
energianvdndning under minst ett ar. Om

forvantat resultat inte uppnas utreds orsaken
och eventuella fel eller brister dtgardas.

Fotograf: Jonas Léfvendal

Totalmetodiken far Jernhusen att
ga fran ord till handling:

J)

JAN-ERIK DANIELSSON

Energi- och tekniksamordnare, Jernhusen:
Grundmodellen fér oss &r Totalmetodiken,
som vi har anpassat efter vara férutséttningar.
Vi anvénder eller har anvént den pa ungefar
15 fastigheter i hela landet, fran Skane till
Norrland. En gemensam modell ger oss véldiga
synergieffekter.

Samtliga vara tekniska férvaltare kér ndgot
Totalprojekt och samtliga tycker att modellen
ar jéttebra. En gemensam modell underlattar
samarbetet och erfarenhetsutbytet. Det blir
effektivt och vi far ett totalgrepp Sver energi-
anvédndningen.

Totalmetodiken har fatt oss att ga fran ord
till handling. Det &r en viktig faktor. Orden
om hallbarhet &r inte bara floskler. Vi gér det.
Féretagsledningen har ocksa férstatt vinsten
med metodiken. Vi har inte fatt ett enda nej

pa vara projektansékningatr.



